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I. Grundlagen

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Rheinhausen durchlduft in der wirtschaftlich dynamischen Region entlang der
Rheinschiene eine ebenfalls dynamische Bevolkerungsentwicklung mit + 9 % in den vergangenen
fanf Jahren (heute 3.740 Einwohner). Mit der Entwicklung des Birgerzentrums werden die bei-
den voneinander getrennten Ortsteile Niederhausen im Norden und Oberhausen im Siiden ver-
bunden; das Biirgerhaus, die Sparkasse sowie das Generationenhaus sind bereits umgesetzt. Hier
sind auch 14 Servicewohnungen mit ambulantem Pflegestitzpunkt fir Senioren fertiggestellt;
der Bau eines Therapiezentrums mit Physiotherapie, Tagespflege, Apotheke und Arztpraxen
steht unmittelbar bevor. Der im Jahr 2012 er6ffnete Rewe-Markt stellt dort auf 1.300 m? einen
integralen Bestandteil dar. Bis November des vergangenen Jahres existierte in Oberhausen noch
ein zweiter Grundversorgungsstandort (Treff 3000). Die deutlich eingeschrankten Standortrah-
menbedingungen (geringe Verkaufsflache, keine Erweiterungsmoglichkeit usw.) fiihrten jedoch
zur Aufgabe des zweiten Grundversorgungsstandortes in der Gemeinde. Eine Nachnutzung der

Immobilie durch einen weiteren Lebensmittelmarkt kann ausgeschlossen werden.?

REWE als einziger Grundversorger beabsichtigt mit einer moderaten Verkaufsflichenerweite-
rung um ca. 300 m? die Grundversorgung fir die Gemeinde Rheinhausen zu sichern und so ein

Stlick weit den Verlust des Treff 3000 in Oberhausen zu kompensieren.

Ein Scoping-Termin am 15.01.2018 (Regionalverband, Regierungsprasidium, IHK, Handelsver-
band) ergab eine grundsétzlich positive Haltung fiir das Vorhaben; da es sich jedoch um einen
sog. grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO in einer Gemeinde ohne
zentralortliche Funktion handelt, wird eine entsprechende raumordnerische Priifung des Vorha-

bens gefordert. Ausdriicklich soll dies als Kurzstellungnahme erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden Stellungnahme werden maogliche versorgungsstrukturelle, stadte-
bauliche und raumordnerische Auswirkungen des Vorhabens auf die Gemeinde Rheinhausen

selbst sowie die Umlandkommunen dargelegt.

2, Planvorhaben
Der Umbau des Rewe-Marktes dient v. a. folgenden Zielen:

Y 4 grundlegende Modernisierung / Erweiterung der bisherigen Verkaufsflache (Teilkom-

pensation Treff-Markt)
VergroRerung der Lagerungsmoglichkeiten sowie des Leergutfreilagers

Bau eines Marktleiterbiiros.

Das Objekt wird bereits flr eine andere Nutzung auBerhalb des Einzelhandels umgebaut.
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Das Vorhaben wird somit vorrangig einer verbesserten betrieblichen Organisation und Aufwer-
tung fiir den Kunden bzw. einer rdumlichen Entzerrung bei einer nur moderaten Erweiterung des

Sortiments dienen.

Im Rahmen des Umbaus ist eine Erweiterung von aktuell 1.300 m? VK auf 1.600 m? VK vorgese-
hen. Der bereits heute integrierte Backshop in der GréRenordnung von ca. 100 m? dient vorwie-

gend der gastronomischen Nutzung.

Das Planobjekt ist als klassischer Supermarkt einzuordnen. Wahrend ein Supermarkt im Mittel
ca. 11.600 Artikel offeriert, bieten grofSe Supermarkte (z. B. Kaufland in Ettenheim) im Durch-
schnitt gut das Doppelte an Artikeln an. Lebensmitteldiscounter fiihren im Schnitt lediglich ca.
2.100 Artikel (vgl. Tabelle 1). Bei allen drei Betriebstypen liegt das Schwergewicht auf Waren des
kurzfristigen Bedarfs. Auch wenn beim Lebensmittelsupermarkt ca. 24 % der Artikel dem Non-
foodbereich zuzuordnen sind (davon ca. 17 % dem Nonfood | bzw. 7 % dem Nonfood Il Sorti-

ment), liegt der Umsatzschwerpunkt doch eindeutig im Food-Bereich (ca. 90 %).

Tabelle 1: Sortimentsangebot im Lebensmitteleinzelhandel

Hauptwarengruppen Lebensmitteldiscounter Supermarkt GroBer Supermarkt
(D 771 m? VK) (2975 m? VK) (& 3.370 m? VK)
Durchschnittliche Artikelzahl

absolut in% absolut in% absolut in%
Food 1.755 76 8.995 76 15.730 63
Nonfood | 265 12 2.030 17 4.825 19
Nonfood Il 275 12 805 7 4.450 18
Nonfood insgesamt 540 24 2.835 24 9.275 37
Insgesamt 2.295 100 11.610 100 25.005 100

Quelle: EHI Koln, Sortimentsbreitenerhebung. In: handelsdaten aktuell 2017, S. 90.

3. Makrostandort Rheinhausen

Die Gemeinde Rheinhausen liegt harmonisch eingebettet zwischen Schwarzwald, Kaiserstuhl und
Vogesen im nordlichen Breisgau. Im Norden grenzt der Europapark-Standort Rust, im Osten das
gemeinsame Unterzentrum Herbolzheim — Kenzingen sowie im Siiden die Gemeinde Weisweil
an. In westlicher Richtung besteht mit dem Rhein bzw. dem Naturschutzgebiet TaubergielRen
eine natiirliche Begrenzung der Gemeinde. Eine unmittelbare Anbindung auf die westliche Rhein-

seite in Richtung Frankreich besteht nicht.
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Karte 1: Rheinhausen — Lage, Standort und Wettbewerb
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Derzeit leben 3.740 Einwohner? in Rheinhausen. Mit einem Einwohnerzuwachs in den letzten
zehn Jahren um 302 (8,8 %), hat sich die Gemeinde deutlich besser entwickelt als der ebenfalls
wachsende Landkreis Emmendingen (+ 3,8 %). Bis 2035 geht das Statistische Landesamt Baden-
Wiirttemberg von einem Zuwachs von weiteren 11 % aus>. Dem starken Zuwachs begegnet die
Gemeinde mit der ErschlieBung weiterer Baugebiete; auf ca. 6 ha sind 200 Wohneinheiten fiir

ca. 400 Einwohner in den nachsten Jahren vorgesehen.

Der Gemeinde kommt gemal Regionalplan Sidlicher Oberrhein die Aufgabe zur Sicherung der
wohnortnahen Grundversorgung fiir die eigene Bevolkerung zu. Dies geschieht aktuell Giber klein-
teilige Anbieter schwerpunktmaRig aus dem Lebensmittelhandwerk in den beiden Ortsteilen Nie-
derhausen im Norden (Backerei) sowie einer Metzgerei und eine Backerei im stidlich gelegenen
Ortsteil Oberhausen. Uber den Supermarkt Rewe zzgl. des Vorkassenbéckers Armbruster liegt
v. a. auch nach Aufgabe der Firma Treff 3000 die Grundversorgung im Blirgerzentrum. Damit wird
die Grundversorgung zentral zwischen den beiden Gemeindeteilen sichergestellt. Des Weiteren
befinden sich zahlreiche weiteren Grundversorgungsstandorte im Umfeld der Gemeinde; mit der
erfolgten Genehmigung zur Verlagerung und Erweiterung der Firma Edeka ist insbesondere der
Ruster Standort (Ortsumgehung) auf Rheinhausen ausgerichtet. Des Weiteren stellen die Ange-
bote im gemeinsamen Unterzentrum Herbolzheim — Kenzingen aber auch Ettenheim attraktive

Versorgungsstandorte fir die Rheinhausener Bevolkerung dar (vgl. Karte 1).

Vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg zum 31.12.2016.
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Vorausrechnungen bis 2035 mit Wanderungen, Ba-
sis Zensus 2014
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II. Landesplanerische und raumordnerische Uberpriifung des Vorha-

bens

Im Folgenden werden kursorisch die zentralen landesplanerischen und raumordnerischen Rege-
lungen zur Ansiedlung grof¥flachiger Vorhaben dargelegt und im Hinblick auf das Erweiterungs-

vorhaben in Rheinhausen Gberprift.

1. Konzentrationsgebot

Zunéchst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob der Standort Rheinhausen unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung groflachiger Einzelhandelsbetriebe geeig-

net ist. Hierfur ist die sog. ,,raumordnerische Kernregelung / Konzentrationsgebot“ zu prifen.

MaRgeblich hierfur ist Ziel 3.3.7 des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg:

3.3.7 (2) Einkaufszentren, groffldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRfla-
chige Handelsbetriebe flir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sol-
len sich in das zentral6rtliche Versorgungssystem einfligen; sie diirfen in der
Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder er-
weitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemein-
den ohne zentral6rtliche Funktion in Betracht, wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder

- [.]

Auch im Regionalplan Siidlicher Oberrhein* und im Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg®

wird die o. g. Regelung aufgegriffen.

Der Gemeinde Rheinhausen ist keine zentralortliche Funktion zugewiesen; groRflachige Betriebe
kommen in Rheinhausen somit in Betracht, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung gebo-
ten ist. Fir die vorliegende Planung gilt der Tatbestand der ,raumstrukturellen Gegebenheiten
zur Sicherung der Grundversorgung”. Der bestehende, bereits heute grof3flachige Rewe-Markt
fungiert seit Jahren als wichtiger Grund- und Nahversorger in der Gemeinde Rheinhausen. Mit
nach wie vor steigender Einwohnerzahl bei erfolgter Reduzierung des Grundversorgungsangebo-
tes (SchlieBung Treff und damit Verkaufsflichenreduzierung um ca. - 600 m? VK) ist eine entspre-

chende Modernisierung und Anpassung des Marktes dringend geboten.

Die Gemeinde Rheinhausen ist mit einer Verkaufsflachenausstattung von aktuell 333 m? VK je
1.000 Einwohner im Nahrungs- und Genussmittelsegment Schlusslicht im regionalen Vergleich.

Auch im Vergleich zur gesamten Region Siidlicher Oberrhein liegen unterdurchschnittliche Werte

Quelle: Regionalplan Stdlicher Oberrhein, Satzungsbeschluss vom 8. Dezember 2016.
Quelle: Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg, Kapitel 3.2 Raumordnerische Kernregelung
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vor. Selbst mit der vorgesehenen Erweiterung wird die Verkaufsflaichenausstattung mit ca. 400

m?2 VK / 1.000 EW unter den angefiihrten Vergleichswerten liegen (vgl. hierzu Abb. 1).
Abbildung 1: Vergleich Verkaufsflaichenausstattung Food (alle Anbieter, ohne Non-Food)

549

Rheinhausen (3.740  Ringsheim (2.130 Rust (4.060 EW) Ettenheim (12.930 Herbolzheim/  Endingen (9.445 EW) Region SOR (1,065

EW) EW) Ew) Kenzingen (26.630 Mio. EW)
EW)
B VK-Ausstattung Food zzgl. Erweiterung, bei Aufgabe Altstandort

GMA-Erhebungen und —Berechnungen 2017 — 2018; Darstellung 2018

In diesem Zusammenhang wird die Gemeinde Rust nach der vorgesehenen Verlagerung und Er-
weiterung der Firma Edeka die Rangliste im Untersuchungsraum mit Herbolzheim / Kenzingen
anfihren (550 m? VK / 1.000 EW).

Die Gemeinde Rheinhausen erzielt aktuell einen Umsatz im Nahrungs- und Genussmittelsegment
von ca. 5 — 6 Mio. €, was gemessen am aktuellen Kaufkraftpotenzial in der Gré6Renordnung von
7,8 Mio. €° eine Zentralitdt von 70 % bedeutet. Hieraus resultiert letztlich eine vakante Kaufkraft
in der GréRRenordnung von 2,3 Mio. €. Unter Berlicksichtigung einer durchschnittlichen Verkaufs-
flaichenproduktivitat fiir den Anbieter Rewe’ leitet sich hieraus eine zusitzliche Verkaufsfliche
von knapp 600 m? ab, die notwendig wére, um eine theoretische Vollversorgung fur die Ge-
meinde herzustellen. D. h., dass auch mit den vorgesehenen 300 m? VK noch , Luft nach oben”

ist.

Das Vorhaben ist als zentrale MaBnahmen zur Sicherung der Grundversorgung in Rheinhausen

geboten. Die Ausnahmeregelung ist anzuwenden.

GMA-Berechnung auf Grundlage der Einwohnerdaten, MB Research-Daten zzgl. Pro-Kopf-Ausgaben.
Vgl. hierzu Hahn-Retail Report 2017/2018.
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2. Integrationsgebot

Das Integrationsgebot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP Ba-
den-Wirttemberg zuriickzufiihren:

»[-..] EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].“

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg flihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzelhan-
delsgroRprojekt im zentral6rtlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder erwei-
tert oder diesem in unmittelbarer Nahe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel keine Be-
eintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde gegeben

ist.

»[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadtebaulichen Randlagen [...].“

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Berlicksichtigung rele-
vanter Kriterien wie Lage zu zentralen Versorgungsbereichen, Lage zu den Wohngebieten oder
verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seines stadtebaulichen Integration und

seiner Nah- bzw. Grundversorgungsfunktion zu beurteilen.

Der Standort des zur Erweiterung anstehenden Lebensmittelmarktes befindet sich zentral in der

Mitte der Gemeinde Rheinhausen im Tannenbergerweg 1 (vgl. Karte 2).

Karte 2: Rheinhausen — Mikrostandort Rewe Tannenbergwerg
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Mischnutzung:
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Quelle: erstellt mit
RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2018
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Der Standort ist in unmittelbar in das Projekt ,,Blrgerhaus” eingebettet, das auf das Zusammen-
wachsen der beiden Ortsteile Niederhausen und Oberhausen abzielt. Der Supermarkt ist neben
Rathaus, Sparkasse sowie Generationenhaus St. Josef mit integriertem Café ein Teil des Gesamt-
projektes. Unmittelbar daran anschlieRend befindet sich das im Jahr 2017 fertiggestellte Wohn-
haus mit ambulantem Pflegestitzpunkt fiir Senioren. Aktuell im Bau befindet sich das Therapie-
zentrum (Physiotherapie, Tagespflege, Apotheke, zzgl. Arztpraxen). Insofern entsteht hier seit ei-
nigen Jahren in zentraler Lage die Mitte der Gemeinde. In einem Umkreis von gut einem km ist
nahezu die gesamte Einwohnerschaft der Gemeinde an den Markt angebunden. Dabei verfiigt er
Uber hervorragende Erreichbarkeitskriterien sowohl flr den motorisierten Individualverkehr als
auch zu FuB. Uber den OPNV ist der Standort mit einer Bushaltestelle ebenfalls unmittelbar er-
reichbar und somit auch fiir (auto-) mobilitdtseingeschrankte Blirger nutzbar (Haltestelle Rewe —

Rheinhausen).

Basierend auf der Bewertung des Standortes und den landesplanerischen Vorgaben wird das In-

tegrationsgebot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg wie folgt eingeordnet:

Y 4 Der Standort des zur Erweiterung anstehenden Rewe-Marktes befindet sich im Orts-

zentrum von Rheinhausen in integrierter, wohngebietsbezogener Versorgungslage.

Y 4 Der Anbieter Rewe erfiillt am Standort seit Jahren eine maRgebliche Versorgungsfunk-
tion fiur die Gesamtgemeinde Rheinhausen, v. a. flr die direkt angrenzende Wohnbe-
volkerung. Nach Aufgabe des Treff Marktes Gbernimmt dieser nunmehr die alleinige
Versorgungsfunktion. Durch die beabsichtigte Modernisierung des Anbieters Rewe
und die damit einhergehende maRvolle Verkaufsflaichenerweiterung auf rd. 1.600 m?

(+ 300 m? VK) wird die Grund- und Nahversorgung gesichert.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um einen zentral in der Ortsmitte und integriert gelege-
nen Nahversorgungsstandort. Der Standort dient nahezu ausschliel3lich der wohnortnahen Ver-
sorgung fiir die Gemeinde Rheinhausen selbst. In Teilen werden auch Kunden von Weisweil an-
gesprochen (= kein Angebot vorhanden sowie WahImoglichkeit zwischen Rheinhausen sowie

Wyhl am Kaiserstuhl, Kenzingen bzw. Endingen am Kaiserstuhl).

3. Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot fordert zunéchst, dass sich EinzelhandelsgroRprojekte in das zentralortliche
System einfligen miissen. Dabei ist die raumordnerische Kernregelung zu beachten. Dariiber hin-
aus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgroBprojektes so bemessen sein, dass deren Einzugs-
gebiet den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich tiberschreitet (vgl. LEP BW Ziel

3.3.7und 3.3.7.1).

GMAZSX
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Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wiirt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

»Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich an-
gestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist
i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rdumen auBerhalb des Verflech-
tungsbereiches erzielt werden soll.”

Zur Kurzpriifung des Kongruenzgebotes wird auf die Ausfiihrungen im Rahmen des Konzentrati-
onsgebotes verwiesen (vgl. Kapitel Il. 1). Es wurde ein Entwicklungspotenzial zur vollstandigen
Versorgung der Gemeinde Rheinhausen im Lebensmittelsegment von bis zu 600 m? VK abgelei-
tet, ohne auf Kaufkraftzuflisse von auBerhalb zurlickzugreifen. Das Erweiterungsvorhaben in der
GréRenordnung von 300 m? VK ist somit nicht auf Kaufkraftzufliisse von auBerhalb angewiesen,

sondern kann in ausreichendem MaRe ,,aus sich heraus leben”.

Dies wird auch in der Wettbewerbskarte (Karte 1) deutlich, wonach aus Richtung Rust und v. a.
aus Richtung Herbolzheim — Kenzingen keine, iber das normale Mal} hinausgehende Kundenzu-
flisse zu erwarten sind (hohe Wettbewerbsdichte). Allein aus Weisweil werden bezifferbare
Marktanteile zu erwarten sein. Mit Ausnahme eines Hofladens und Lebensmittelhandwerk (Ba-
cker, Metzger) ist dort kein Angebot vorhanden. Daher bestehen bereits heute Kundenbeziehun-
gen in Richtung Rheinhausen, aber auch in Richtung Wyhl, Kenzingen und Endingen am Kaiser-

stuhl.

Basierend auf den Ausfiihrungen sowie den landesplanerischen Vorgaben lasst sich das Kongru-
enzgebot gemal? Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg fiir das Vorhaben Erweiterung Rewe-

Markt wie folgt bewerten:

Y 4 Das Kerneinzugsgebiet des Marktes ist im Wesentlichen auf die Gemeinde Rheinhau-
sen selbst begrenzt. Ein erweitertes, regelmaRiges liberortliches Einzugsgebiet wird

mit Weisweil erschlossen.

J Das Projekt kompensiert die Flache, die die Aufgabe des Treff 3000 (600 m?) entstan-
den ist. Kaufkraftzuflisse von auRerhalb sind fiir den Betrieb des Marktes nicht not-
wendig. In geringem Umfang werden mit Kunden aus Weisweil sowie aufgrund der flr
den landlichen Raum typischen komplexen Einkaufsorientierungen, aber auch touris-
tischen Effekten, Umséatze von auRerhalb der Gemeinde Rheinhausen erzielt werden.
Diese liegen jedoch deutlich unterhalb des durch die landesplanerischen Vorgaben

vorgegebenen Wertes (max. 30 % von aullerhalb der Gemeinde).

Zusammenfassend hilt die Erweiterung des Rewe-Marktes die landesplanerischen Vorgaben
des Kongruenzgebotes deutlich ein. Das Vorhaben zielt auf die Sicherung der Versorgung der

Gemeinde Rheinhausen selbst ab.
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4, Beeintrachtigungsverbot
Das Beeintrachtigungsverbot geht aus § 11 Abs. 3 BauNVO hervor und besagt, dass das Vorhaben

Y 4 das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsker-
nes (Stadt- und Ortskernes) sowie

Y 4 die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens
nicht beeintrachtigen darf.

Diese Vorgaben werden von der Landes- und Regionalplanung unter Ziel 3.3.7.1 und 3.3.7.2 LEP
Baden-Wirttemberg aufgegriffen. Die konkreten Prifkriterien des Beeintrachtigungsverbotes er-
geben sich aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg:

Wird ein EinzelhandelsgroBprojekt im zentral6rtlichen Versorgungskern (Stadt- und
Ortskern) errichtet oder erweitert oder diesem in unmittelbarer Ndhe zugeordnet, ist
in der Regel keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns
der Standortgemeinde gegeben. Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadte-
baulichen Randlagen. [...]

»[...] Die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungskerns (Stadt- und Orts-
kern) der Standortgemeinde oder die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte sowie
die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich be-
eintrachtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwartenden Kaufkraftab-
flusses Geschéaftsaufgaben drohen. Anhaltswert fiir eine derartige Annahme ist ein
Umsatzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 %
und bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten
von ca. 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment.”

Zur Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes sind ausgehend von der Angebots- und Wettbe-
werbssituation des Vorhabens im Einzugsgebiet bzw. im Umland die durch das Vorhaben zu er-
wartenden prifungsrelevanten versorgungsstrukturellen und stadtebaulichen Auswirkungen zu

ermitteln.

Hierzu wurde in Rheinhausen und im Umland eine Erhebung der projektrelevanten Einzelhan-
delsbetriebe durchgefiihrt. Als Wettbewerber fiir das Vorhaben gelten grundsatzlich alle Laden-
geschiafte, in denen Warengruppen angeboten werden, die in einem Lebensmittelmarkt gefihrt
werden. Aufgrund der FlachengrofRe bzw. des Betriebstyps gekoppelt mit dem spezifischen Ein-
kaufsverhalten der Bevélkerung ist davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen nicht gleich-
maRig auf alle Wettbewerber verteilen werden. Vielmehr werden die Anbieter des gleichen Be-
triebstyps (v. a. Supermarkte, Discounter) starker betroffen sein als andere. Alle lebensmittelfih-

renden Betriebe wurden einbezogen (vgl. Tabelle 2).
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Stellungnahme Erweiterung eines Lebensmittelsupermarktes in Rheinhausen

Tabelle 2: Angebot Lebensmittelmarkte im Untersuchungsraum

wesentliche Umsatzin
Anbieter Mio. €
Rheinhausen (inkl. Rewe-Erweiterung) Rewe 6-7
Weisweil - <1,0
Rust (inkl. Edeka-Erweiterung) Edeka, Lidl 11-12

2 x Edeka, 2 x Rewe, 2 x Aldi, Lidl, Penny,

Herbolzheim — Kenzingen Treff 3000, Netto 59 -60
Forchheim - <10
Wyhl a. K. Penny, Netto 7-8

Quelle: GMA-Erhebung und Berechnung 2018

Die relevanten Systemanbieter liegen alle aufSerhalb sog. zentraler Versorgungsbereiche. Gemal
Regionalplan sind diese ohnehin nur in Herbolzheim — Kenzingen ausgewiesen. Dennoch fungie-

ren alle Betriebe als wichtige Grund- und z. T. Nahversorger in ihren jeweiligen Gemeinden.

Zur Bewertung der Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Rewe-Marktes werden hin-
sichtlich der zu erwartenden Umsatzumverteilungen folgende Annahmen getroffen (vgl. Ta-
belle 3).

Y 4 Der Rewe-Markt wird an seinem Standort auf einer geplanten Verkaufsflache von ins-
gesamt ca. 1.600 m? eine Umsatzleistung von ca. 6,4 Mio. € erzielen.® Davon entfallen
ca. 5,8 Mio. € auf den Lebensmittel- und ca. 0,6 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbe-

reich.

Y 4 Der Lebensmittelanbieter Rewe ist bereits seit Jahren am Standort auf einer Verkaufs-
fliche von insgesamt rd. 1.300 m? ans&ssig. Dieser bindet bereits heute entsprechende
Umséatze am Standort Rheinhausen (5,2 Mio. €). Diese sind bereits im Markt abgear-
beitet.

Tabelle 3: Prognose der Umsatzumlenkung durch das Vorhaben

Umsatzumlenkung

in Mio. €

= Umsatzleistung des bestehenden Marktes (inkl. Backereicafé) 4,7
3 = Umsatzumverteilungen gegeniiber Anbietern 11
2 in der Region (Maximalwert) ’

= Umsatz erweiterter Markt 5,8
3 = Umsatzleistung des bestehenden Marktes 0,5
'5,-’ =  Umsatzumverteilungen gegeniiber Anbietern in der Region 0,1
c
o
=z = Umsatz erweiterter Markt 0,6

Umsatz insgesamt (inkl. Backereicafé) 6,4

GMA-Berechnungen 2018

8 Quelle: Hahn Retail Report 2017/2018: Verkaufsflichenproduktivitat Rewe: 4.020 €/m? VK
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Stellungnahme Erweiterung eines Lebensmittelsupermarktes in Rheinhausen

Insgesamt liegen die maximalen umverteilungsrelevanten Umsatze mit 1,2 Mio. € (davon 1,1
Mio. Food) auf einem liberschaubaren Niveau. Diese werden insbesondere die bestehenden Sys-
temwettbewerber in der Region abzuarbeiten haben. Es ist davon auszugehen, dass sich diese an
den jeweiligen Standorten angrenzend an die Gemeinde Rheinhausen bemerkbar machen (also
v. a. Rust, Herbolzheim / Kenzingen). Selbst unter Annahme einer kompletten Umverteilung zu-
lasten einer einzigen Standortgemeinde (z. B. Rust), werden die Umverteilungen noch bei unter
10 % liegen. Tatsachlich verteilen sich die Wirkungen auf mehrere Gemeinden, so dass die Aus-

wirkungen rechnerisch sogar jeweils unter 5 % liegen (bezogen auf einzelne Gemeinden).

Dabei wird die Erweiterung der Firma Rewe um + 300 m? VK auf leistungsfahige und robuste
Standorte treffen, die in Teilen auch Uber bessere Standortrahmenbedingungen verfiigen (z. B.
Standortlage an der Umgehungsstralle und damit deutlich bessere Verkehrswertigkeit von au-
Rerhalb der Gemeinde). Wettbewerbliche und in Folge versorgungsrelevante Wirkungen kénnen

somit deutlich ausgeschlossen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird durch die Erweiterung des Rewe Lebensmittelmarktes
nicht verletzt. Selbst unter der Annahme einer vollstdndigen Umverteilung zulasten einer

einzigen Standortgemeinde wird die 10 %-Schwelle nicht tGberschritten.

Es ist festzuhalten, dass die Vorgaben zum Beeintrachtigungsverbot fiir das Erweiterungsvor-
haben Rewe deutlich eingehalten werden. Versorgungsstrukturelle oder stadtebaulich nega-
tive Wirkungen sind deutlich auszuschlieBen. Vielmehr ist das Vorhaben vor dem Hinter-
grund der Stabilisierung und Aufwertung der Grund- und Nahversorgung in Rheinhausen in

der zentralen Ortsmitte geboten.
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Stellungnahme Erweiterung eines Lebensmittelsupermarktes in Rheinhausen

III. Zusammenfassung

Grundlagen

Planvorhaben /
Planstandort

Rechtsrahmen und
Untersuchung
Standortrahmenbe-
dingungen Rhein-
hausen

Einzugsgebiet und
Kaufkraftpotenzial

Umsatzerwartung
Rewe

= Ortszentrum von Rheinhausen, stadtebaulich integriert, Wohngebiete
im ndheren und weiteren Standortumfeld, sehr gute Erreichbarkeit (fuB-
laufig, MIV, OPNV)

® Erweiterung des bestehenden Rewe-Lebensmittelmarktes von ca.
1.300 m? auf ca. 1.600 m? VK; zur Sicherung der Nah- und Grundversor-
gung vor Ort, wo vor kurzem bereits ein Grundversorger aufgrund ein-
geengter Rahmenbedingungen aufgegeben wurde.

= Eingeflhrter Grund- und Nahversorgungsstandort (Rewe) und damit Si-
cherung des Versorgungsstandortes in der Wachstumsgemeinde Rhein-
hausen.

= Stellungnahme zu Auswirkungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO

= Makrostandort: ca. 3.740 Einwohner (neues Wohngebiet zzgl. 400 EW),
Aufgabe zur Sicherung der Grund- und Nahversorgung

® Einzelhandelsstrukturen: Konzentration auf kurzfristigen Bedarfsbe-
reich; intaktes Ortszentrum (= Untersuchungsstandort ,Blirgerzent-
rum*

= Das Einzugsgebiet erstreckt sich auf Rheinhausen mit einem Kaufkraft-
potenzial im Nahrungs- und Genussmittelbereich von ca. 7,8 Mio. € und
teilweise auf Weisweil (ca. 4,4 Mio. €)

" ca. 6,4 Mio. € (Food: 5,8 Mio. €); davon Erweiterung: max. 1,2 Mio. €
(Food: 1,1 Mio. €)

Raumordnerische Beurteilungskriterien

Konzentrationsge-
bot

Integrationsgebot

Kongruenzgebot

Beeintrachti-
gungsverbot

Das Konzentrationsgebot wird erfiillt. Die Gemeinde Rheinhausen hat insbe-
sondere vor dem Hintergrund als Ort mit verstarkter Siedlungstatigkeit den
Bedarf in der Grundversorgung sicherzustellen. Auch vor dem Hintergrund der
erfolgten SchlieBung des Treff-Marktes ist es dringend geboten, von der Aus-
nahmeregelung des Konzentrationsgebotes Gebrauch zu machen.

Das Integrationsgebot wird erfiillt. Der Planstandort befindet sich im Ortszen-
trum Rheinhausen und libernimmt eine maRgebliche — auch fuRldufige Ver-
sorgungsfunktion.

Das Kongruenzgebot wird auch fiir den erweiterten Rewe-Markt eingehal-
ten. Das Vorhaben wird sich aus Rheinhausen heraus tragen (max. 20 % Um-
satz von aulRerhalb)

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten. Das Erweiterungs- und Mo-
dernisierungsvorhaben trifft auf leistungsfahige Standorte. Schadliche Auswir-
kungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche sowie auf
die Nahversorgungsfunktion kénnen angeschlossen werden. Vielmehr fihrt
die Umsetzung des Projektes zu einer Stabilisierung und Sicherung der Nah-
und Grundversorgung in Rheinhausen und ist v. a. vor dem Hintergrund einer
Modernisierung des Anbieters (knapp 7 Jahre am Netz) dringend geboten.
Mogliche Beeintrachtigungen in Nachbargemeinden liegen deutlich unterhalb
eines Anhaltspunktes von 10 %.

GMA-Zusammenstellung 2018
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